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/ 3/ TEKSTUALNI DEL

3.1. Pravna podlaga

- Zakon o urejanju prostora (ZUreP-3, Uradni list RS, st. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 —
ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24 in 25/25 — odI. US)
- Priporocila za izvajanje lokacijske preveritve (MOP, 23. 11. 2018)

Zakon o urejanju prostora na podrocju urejanju prostora (ZUreP-3) omogoca, da se preveri
namera investicije oz. gradnje in ustvari ustrezna pravna podlaga predvidenega posega.
Lokacijska preveritev, kot instrument za dolo¢anje obsega stavbnega zemljis¢a omogoca
krajSi postopek kot sprememba obdinskih izvedbenih aktov.

Instrument lokacijske preveritve po 134. ¢lenu ZUreP-3 obravnava tri namene:

- namen dolo¢anja obsega stavbnega zemljiS€a pri posamiéni poselitvi (135. ¢len

ZUreP-3);

- namen dopusCanja individualnega odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev (136.
Clen ZUreP-3);

- namen omogoc¢anja zaCasne rabe prostora (137. ¢len ZUreP-3).

Poleg zgoraj navedenih namenov za izdelavo lokacijske preveritve po ZUreP-3, se lokacijska
preveritev lahko izvede tudi za legalizacije objektov na kmetijskem zemljiS€u z boniteto nizjo
od 40, v skladu z Gradbenim zakonom (GZ).

Lokacijska preveritev se izvede na pobudo investitorja gradnje. V ta namen je potrebno
izdelati elaborat lokacijske preveritve, ki ga lahko izdela oseba, ki izpolnjuje pogoje
pooblas¢enega prostorskega nacrtovalca (2. odst., 138. ¢len ZUreP-3). Na podlagi pobude
investitorja in elaborata lokacijske preveritve obCina preveri ustreznost elaborate in vodi
postopek skladno s 138. ¢lenom ZUreP-3 in sprejme Sklep o lokacijski preveritvi. Le-ta
predstavlja pravno podlago za izdajo predodlo¢be ali gradbenega dovoljenja za nameravan
poseg.

3.2 Splosni opis obmo¢ja

Elaborat lokacijske preveritve se nanasa na del zemljiS¢ parc. §t. 1782, 1558/7, k.o. 1114
KonjiSka vas, znotraj SirSega razprSenega poselitvenega obmocja naselja Breg pri Konjicah v
obc€ini Slovenske Konjice (114).

Parcela se, gledano na SirSe obravnavano lokacijo, nahaja na obmocju razprSene poselitve /
pretezno posamitne poselitve. ObstojeCe stavbno zemljis¢e se nahaja v EUP PO10 in
zajema obcestno poselitev juzno od lokalne ceste, ki predstavlja obvoznico Breg pri Konjicah
(LC383082). Obravnavana obstojeCa posamitna poselitev zajema obstojeCe obmocje
vec€jega kmetijskega gospodarstva - kmetije. Kmetijo sestavljajo na skrajnem zahodnem delu
obstojeCega stavbnega zemljiS€a stanovanjska hiSa in veC kmetijskih objektov, ki sluzijo
kmetijski pridelavi.

Mladi prevzemnik kmetije zeli na obmocju predlagane Siritve stavbnega zemljiS€a zgraditi
novo stanovanjsko hiso.
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Slika 2/ prikaz obmocja predvidene parcele za Siritev stavbnega zemljiS¢a parcel na izseku
Slovenske Konjice), (vijolicna barva)
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3.3 Opis obmocja zatecenega stanja
ZateCeno stanje zemljis¢a predstavlja v naravi kmetijsko zemljisCe.

- namenska raba zemlji§¢a

Opis rabe Delez rabe na parceli (%)
20100 ([najboljsa kmetijska zemljiSca 75,5
20200 (druga kmetijska zemljiS¢a 24,5

- dejanska raba prostora
Sifra namenske

rabe Namenska raba Delez namenske rabe v %
30 - pozidano in sorodno zemljiS¢e 6,80
10 - kmetijska zemlji§¢a brez trajnih nasadov 93,20

Obravnavani teren je v ravnini, ki ga na jugu omejuje lokalna cesta na jugu pa manjsi
neimenovan potok/jarek. Na zahodu obravnavane parcele se nahaja obstojei kmetijko
gospodarski objekt. ObstojeCe obmocje stavbnega zemljiS¢a EUP PO10 zajema dva objekta
s hisno Stevilko (10 in 10a). Po razpolozljivih podatkih gre za stanovanjski hiSi lastnikov
kmetijskega gospodarstva dveh generacij. Ostali objekti v obmocju obstojeCega stavbnega
zemljis€a sluzijo aktivni kmetijski pridelavi oz. so v funkciji kmetije.

Vsi objekti, imajo dostop vezan na kategorizirano lokalno cesto (LC383082) (parc. st. 1771,
1519/2, k.0. 1114-KonjiSka vas).

Stavbe glede na dejansko rabo
[ stanovanisk del st=vbe
|| Gostinski del stavbe
[T Posiomi del stavbe
Trgovski deli stavh in deli stavh za swritvens
| Py

- Deisavb_z_aprmﬂin izvajanje elekmonskih
komunikach

[T tncustrijski in skladizeni del stavbe
|| el stavb splofnaga drutbenags pomena
[ Kmeijeki del stavbe

|| Obredri deki stvb

[ orugi nestanovanjski deli stavbe

|" | el stavbe namenjen Zivalim =i rastinam
[ el stavb 22 possine namene

[ Rusevina

[ ] estate

*Maana raba (stavha vsebuje vsaj 2 stavbna dela,
e b
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3.4 Opis obravnavanega poselitvenega obmocja

Na zhodni strani obravnavane parcele predvidene za Siritev stabnega zemljis€a se nahaja
obstojeCe stavbno zemljis€e, s podrobno namensko rabo prostora A- povrSine razprsene
poselitve.

Vedji del obstojeCe poselitve predstavljata dve stanovanjski hiSi ter pomoznimi objekti, ki
sluzijo ali stanovanjski ali kmetijski namembnosti.

ObstojeCa pozidava priCa o izrazitem gruCastem poselitvenem vzorcu. Objekti so praviloma
tlorisno (sleme strehe) vsi prostorsko umes&eni okrog centralnega dvoris€a, ki tvori celoten
kompleks kmetije. Obstojeci objekti znotraj EUP PO10 izrazajo stanje oblikovanja 70-tih in
80-tih let prejSnjega stoletja. Kmetijsko gospodarski objekti sledijo vzorcu oblikovanja funkcije
namembnosti uporabe objektov in lokalne stavbarske arhitekture.

Orientiranost kmetijskih objektov (sleme streh pravokotnega tlorisa) je vzhod-zahod ter
stanovanjski objekti sever — jug. Tlorisni gabariti objektov znotraj EUP so praviloma
pravokotni. Ve€ja razmerja (dolzina/$irina) tlorisov so izrazitejSa pri kmetijskih objektih, ki
nakazujejo na dejstvo po sledenju zagotavljanja potrebne povrsine in prilagajanju kmetijske
tehnologije pri kmetovanju.

Na podlagi zapisanega gre prepoznati obstojeCe obmocje EUP kot avtohtoni poselitveni
vzorec, ki se kaze kot gru€asta poselitev (tudi obcestna pozidava).

Priporo¢eno oz. skladno z dolocili veljavnega OPN je, da se takemu vzorcu sledi tudi na
obravnavani parcel 1782, k.o. 1114 Konjiska vas ki je predmet Siritve satavbenega zemljiS¢a
elaborata lokacijske preveritve.

Slika 5/ - pogled iz severa na obstoje¢o kmetijo

Slika 6/ - pogled iz SZ na obstoje€o kmetijo
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Slika 8/ - pogled iz vzhoda na obstoje¢o kmetijo

Slika 7/ - pogld izzahoa n bse(":o ketijo

3.5 Urbanisti¢na analiza obstojecega stabnega zemljis¢a

ObstojeCe obmocje poselitve obravnavanega stavbnega zemljiS¢a PNRP A v EUP PO10
obsega naslednje parcele oz. dele parcel:

390/1, 390/2, 1558/2, 1839, 1558/7, 1519/2, vse k.0. 1114 KonjiSka vas

Velikost obstojeCega poselitvenega

> NG - 2579,13 m* (0,258 ha)
obmocja predlaganega za Siritev:

- Odlok o Obginskem prostorskem nacrtu
Obcine Slovenske Konjice (Uradni list RS,
§t. 70/16, 137/22)

Veljavni prostorski akti na
obravnavanem obmocju:

Enota urejanja prostora (EUP)

Ly . L. - PO10 / PNRP A- razprSena poselitev
obstojeCega poselitvenega obmocja

Del obstojeCega obmocja stavbnega zemljiS¢a, v velikosti 194 m2, na obmocju
zemljiSke parcele st. 1558/7, k.o. 1114 KonjiSka vas se prestavi na vzhodni del oz, na
obmogje parc. st. 1782, k.o. 1114 Konjiska vas.

3.6 Analiza zemljiSkih parcel predlaganih za Siritev in prestavitev stavbnega zemljis¢a
Obmocje predvideno za Siritev stavbnega zemljis¢a EUP PO10 posega na del obmodja
kmetijskega zemljis¢a K1 in K2, ter obsega del zemljiSke parcele §t.:

- 1782, k.0. 1114 Konjiska vas

Veljavni prostorski akti na - Odlok o Obcinskem prostorskem nacrtu Obcine
obravnavanem obmocju: Slovenske Konjice (Uradni list RS, &t. 70/16, 137/22)
Namenska raba

obravnavanih parcel: - kmetijsko zemljiS¢a

- ONRP - K1 (najboljSa kmetijska zemljis¢a)

- PNRP - K2 (druga kmetijska zemljis¢a)

Enota urejanja prostora )

(EUP): PO10

Boniteta kmetijskega - 69BT

zemljis¢a: (prilozeno mnenje KGZ — utemeljenost posega)

Na obravnavanem poselitvenem obmocju Se ni potrjenih lokacijskih preveritev.
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Priloga 1: -
OBRAZEC: UTEMELJENOST POSEGA NA KMETIJSKA ZEMLJISCA

VSEBINA PODATKI
ZAP.ST.POSEGA
KMG-MID 100358353

PODATKI O KMETIJI:

POVRSINA ZEMLJISCA

Kmetija lezi na nizinskem obmocju obcine Slovenske
Konjice. Na dan oddaje zbirne vioge za leto 2022 ima
kmetija v obdelavi 9,62 ha kmetijskih zemljis¢. Od tega je
6,63 ha trajnih travnikov, 2,72 ha njiv, 0,21 ha vinograda in
0,06 ha zacasnega travnika. Na njivah pridelujejo predvsem
krmo za Zivino (silazno koruzo, je¢men in travno deteljne
mesanice) ter zelenjavo in polj$éine.

STALEZ ZIVINE, PRIDELEK

Na dan 1. 2. 2022 je bilo na kmetiji skupaj (govedo, prasiéi,
konji in kokosi) 12,78 GVZ. Na kmetiji redijo krave dojilje ter
mlado pitano govedo. Imajo tudi enega konja ter prasice in
kokosi za lasno oskrbo. Obremenitev kmetijskih zemljis¢ je
znagala 1,32 GVZ/ha.

OBJEKTI NA KMETIJI IN
STROJNA OPREMLJENOST

- Vecnamenski gospodarski objekt- hlev za govedo, konja,
prasiCe in kokosi z strojno lopo, gnojis¢em ter z jamo za
gnojnico.

- Traktor ter ostala strojna oprema za spravilo krme iz
travnatih in njivskih povrsin ter obdelavo tal: kosilnica,
obracCalnik, zgrabljalnik, nakladalna prikolica, plug, brana,
skropilnica, cisterna za gnojevko.

NASLEDNIK, RAZVOJNA
SPOSOBNOST KMETIJE

Na kmetiji so predvideni mladi prevzemniki, ki so si ze
ustvarili druzinico in resSujejo stanovanjski problem.
Imajo veselje do kmetovanja, ter delovne izkusnje.

DOPOLNILNE DEJAVNOSTI
NA KMETIJI

Na kmetiji imajo registrirano dopolnilno dejavnost za
prodajo zelenjave.

PODATKI O PREDLAGANEM
OBJEKTU

Gradnja druzinske stanovanjske hise za bodoée milade |

prevzemnike.

NAMEN, VELIKOST IN
KAPACITETA OBJEKTA

Predvidena gradnja stanovanjske hise v velikosti 80 m2

UTEMELJENOST NALOZBE

ResSitev stanovanjskega problema za bodoée mlade
prevzemnike kmetije neposredno na kmetiji kjer so
gospodarski objekti.

Sprememba zazidalnega obmocja (preoblikovanje oz.
zamenjavo stavbnega in kmetijskega zemljis¢a.

MNENJE O KMETIJSKEM
ZEMLJISCU,
PREDLAGANEM ZA
GRADNJO OBJEKTA

Predlagano zemljis¢e, iz kmetijskega zemlji§éa v zazidalno
zemljisCe, se nahaja na prac. §t. 1782 v k.0. 1114 - Konjiska
vas v predvideni povrsini cca. 700 m?. Predlagano zemljiée
se nahaja ob cesti blizu gospodarskega poslopja. V naravi
je del utrienega zemlji$¢a, kjer Ze stoji kozolec ter del njive.
To zemljis&e bi spremenili v stavbno zemljis¢e. Parcelo k.o.
TOLSTI VRH 1117, parcelna §t. 118/4 pa bi v enaki velikosti
vrnili nazaj v kmetijsko zemljisce.

MNENJE O PREDLAGANEM
POSEGU Z VIDIKA
OBSTOJA IN NADALJNEGA
RAZVOJA KMETIJE

Z spremembo - zamenjavo zazidalnega obmocja bodo imeli

mladi moznost urediti dom za svojo druzino neposredno na |

kmetiji, ki jo nameravajo prevzeti. Mladi bodo ostali na
kmetiji, kar je velikega pomena, saj bodo tako poskrbeli za




Zivino ter obdelanost kmetijskih povrsin, kar bo vplivalo na
urejenost in poseljenost tega dela slovenskega podezelja.
Socasno bodo poskrbeli za starse, da ne ostanejo sami, ko
ostarijo. Bodoéi mladi prevzemniki, ki si Zelijo postaviti
druzinske hido, imajo moéno voljo in veliko ciljev za razve)
kmetije, ki bi jih radi uresnigili.

Kmetijsko gozdarska zbornica Slovenije

Kmetijsko gozdarski zavod Celje

Stanko JAMNIK, univ.dipl.inz.agr., direktor

Igor SKERBOT, univ.dipl.inZ.agr., svetovalex@emahst ”/Q/(“cﬁ[cb

Alenka Sekirnik, univ.dipl.inz.zoot., Koordinator Il, Izpostava Slovenske Konjice

Datum: 10. 1. 2023
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3.7 Opis predlagane Siritve vkljuéno s prestavitvijo

Investitor oz. prevzemnik kmetije Zeli na vzhodnem delu obstoje€ega stavbnega zemljiS¢a,
na parcelni st. 1782, k.o. 1114 Konjiska vas, zgraditi novo enostanovanjsko hiSo. Predviden
objekt novogradnje bo po razSiritvi stavbnega zemljiS¢a vzhodno od obstojee poselitve, v
prostoru dopolnjeval gru€o obstojecih objektov ter s tem nadaljeval obcestno pozidavo.

Gre v celoti za ohranjanje obstojecih dejavnosti znotraj obstojeCe poselitve. Z ohranitvijo
obstojecih prostorsko izvedbenih pogojev (PIP) osnovne EUP PO10 oz. posami¢ne poselitve
se ohranja obstojeCi arhitekturni in tipoloski vzorec doloen z Odlok o Obginskem
prostorskem nacrtu Obcine Slovenske Konjice (Uradni list RS, §t. 70/16, 137/22).

Slika 9/-pgled na prevideno lokacijo . Slika 10/ - poged na predvideno lokacijo obravnave
obravnave (v ospredju)

——15m (1:943) —

; ! g 4 ¥

Slika 11/ - graficni izsek obmodja iz katereévidno, da re za amnskrabo, ki se Steje kot posamiéna‘
poselitev (v skladu z 307. €lenom ZUreP-3) (vir: PISO Ob¢ina Slovenske Konjice)

LOKACIJSKA PREVERITEV, Slovenske Konjice
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3.7.1 lzra€un deleza povecanja / preoblikovanja stavbnega zemljiS¢a

Velikost obstojeCega stavbnega
zemljis¢a EUP (A):

Matematc¢ni izracun po ZUreP-3:

2579 m? (0,257 ha)

20% od 2579 m* =512 m’> — kar je skladno z ZUreP-3:

- delez izvzema oz. prestavitve 194 m?

- delez Siritve glede na obstoje€o povrsino stavbnega zemljis¢a: 20%
- max dovoljena povrsina po ZUreP-3 = 600 m?

Velikost predlagane Siritve + prestavitev: 706,00 m?

Skupna velikost po preoblikovanju: 3091,00 m?

Velikost predlagane Siritve, po izracunu veljavne zakonodaje znasa 512 m?. Prav tako se na
zahodni strani del obstoje€ega stavbnega zemljiS¢a izvzame oz. prestavi na predlagano
obmocje Siritve (194 m2). S seStevkom prestavitve in povec€anja v okvirih dolocil ZUreP (706
m2) je oblikovana Siritev na obravnavani parceli dovolj velika, da bo zagotovljena
funkcionalnost objekta s pripadajo¢imi povrSinami, ki bodo sluzile uporabi objekta ter
moznost gradnje pomoznih objektov skladno z namensko rabo prostora.

o [ N

Slika 12/ - prikaz Siritve stavbnega zemljis¢a v EUP PO10 (vir: PISO Obgina Slovenske Konjice)
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3.7.2 Moznost priklju¢evanja predvidenega objekta na javno infrastrukturo

Vodovod:

Na podlagi razpolozljivih podlag (geodetski nacrt, GJI) se z zagotovostjo predvideva, da bo
objekt mozno oskrbovati s pitho vodo preko obstojeCega javnega vodovodnega omreZja,
prikljuCek na omrezje se izvede zahodno od obravnavane lokacije predvidene Siritve z
zagotovitvijo ustreznega odmika oz. upoS$tevanja varovalnega pasu.

Slika 13/ - prik obsteceg dnega omrezja (vir: PIS Obcina Slovenske Konjice)

Elektrika:

Na SirSe obravnavanem obmocju predmetne parcelne §t. 1782, k.o. 1114 KonjiSka vas, se
nahaja obstojeCe elektro omrezje. NN elektro prikljucek za potrebno elektrifikacijo nove
stanovanjske hiSe se zagotovi skladno s pogoji pristojnega upravljalca elektro vodov s
posebnim nacrtom NN elektro priklju¢ka, na podlagi pogojev v fazi pridobivanja gradbenega
dovoljenja. Vir napajanja je na vzhodnem delu parcelne §t. 1782, k.o. 1114 Konjiska vas.

/ -
/
i

I=——=l5mi(

Slika / - prik obsto;eéeg elektréeg omrezja (vir: PISO Obcina Slovenske Konjice)
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Kanalizacija:

Na SirSe obravnavanem obmocju ni izvedenega javnega kanalizacijskega sistema odvajanja
odpadnih voda. Prav tako ni razpolozljivega meteornega kanalizacijskega sistema. Obstojeca
poselitev ima lastne individualne reSitve odvajanja odpadnih voda preko malih komunalnih
Cistilnih naprav in s ponikanjem meteornih voda.

Enako reSevanje odpadnih voda se predvideva za pedvideno novo gradnjo. Lokacija
ponikanja in MKCN se v projektni dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja in
mnen;j predvidi na juzni strani predvidene Siritve stavbnega zemljis¢a.

Elektronske komunikacije:
Na severnem delu obravnavanega obmocja se nahaja obstojeCe telekomunikacijsko
omrezje, ki zagotavlja moznost priklju¢evanja in zagotavlja ustrezni signal. Lokacija
prikljuevanja se doloCi v projektni dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja
skladno z mnenji upravljalca.

Slika 15/ - prika obstojecegatelekounikamjsega omreZja ir: PISO Obcina Slovenske Konjice)

Dostop:

Dovoz / uvoz na obravnavano obmocje lokacijske preveritve se izvede iz kategorizirane
lokalne ceste (LC383082), skladno s pogoji upravljalca. Potrebno je zagotoviti preglednost in
varnost pri vkljuéevanju v promet.

Slika 16/ - prikaz obstoje¢ega prometnega o‘mreija (vir: PIS ObéiaSIovenske Koﬁjice) 4
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Slika 17/ - prikaz GJI na skupni karti (vir: PISO Obgina Slovenske Konjice)

3.8 Varovana obmogja in varovalni pasovi

3.8.1 Narava

Obravnavano obmocje lokacijske preveritve se nahaja na obmocju naravne vrednote
Slovenske Konjice Dobovi gozdovi IS6071, ki je doloena s Pravilnikom o dologitvi in varstvu
naravnih vrednot (Uradni list RS, §t. 111/04, 70/06, 58/09, 93/10, 23/15 in 7/19 ter sklep St.
35600-46/2017 z dne 16. 2. 2018 in sklep $t. 35600-10/2021-5 z dne 21.1.2021).

Na podlagi predhodnjega mnenja, ki ga je izdal Zavod RS za varstvo narave, OE Celje (st.
3562-3404/2025-3, z dne 8. 7. 2025), so pri zarisu Siritve stavbnega zemljiS¢a bile
upostevane usmeritve, ki jih Zavod navaja v navedenem mnenju:

Gradnja oz. drugi posegi na obravnavanih parcelah naj ne posegajo v obvodno
drevnino potoka v razdalji najmanj 10m od struge potoka. Predlagamo, da se
na ta nacin izriSe tudi novo stavbno zemljis¢e. Ob upoStevanju navedene
usmeritve in obveznega zapisa v gradivu, da zemljiS¢e sega na obmocje
navedene naravne vrednote menimo, da bo elaborat Lokacijske preveritve za
dolocitev obsega stavbnega zemlji§¢a na obmocju razprSene poselitve na parc.
St. 15658/7 in 1782, k. 0. 1114 KonjiSka vas, ustrezen.

Navedeni potok na jugu obravnavane lokacije Siritve stavbnega zemljiS€a ni zaveden v Atlasu
voda. Gre za strugo obCasnega odvodnega Jarka, ki sluzi za odvodnjavanje meteornih voda,
ki se stekajo z juznega porasenega pobocja. Ne glede na navedeno, je treba navedeno
korito odvodnega jarka Cistiti skladno z usmeritvami Zavod RS za varstvo narave.

LOKACIJSKA PREVERITEV, Slovenske Konjice
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Stevilka: 3562-3404/2025-3
Datum: 8.7.2024

ArhitektTis, Matej Tisel s.p.
Ulica Antona Martina Slomska 5,
3230 Sentjur

matej.tisel@gmail.com

ZADEVA: Predhodno mnenje k elaboratu lokacijske preveritve za dolocitev obsega
stavbnega zemljiS¢a na obmocju razprSene poselitve na parc. §t. 1558/7 in 1782,
k. 0. 1114 Konjiska vas

Z vlogo z dne 19. 6. 2025, ste naslovni zavod zaprosili za izdajo predhodnega mnenja k mnenja k
elaboratu lokacijske preveritve za doloCitev obsega stavbnega zemljiS€a na obmocju razprSene
poselitve na parc. §t. 1558/7 in 1782, k. 0. 1114 Konjiska vas.

Vlogi ste prilozili

- Elaborat lokacijske preveritve za doloCitev obsega stavbnega zemljis¢a na obmocju
razprSene poselitve na parc. §t. 1558/7 in 1782, k. o. 1114 Konjiska vas, §t. proj LP —
SloKonjice 2025 izdelovalca ArhitektTis, Matej Tisel s.p., Ulica Antona Martina Slomska
5, Sentjur in Pro.Arh d.n.o. Petrovée 160, Petrovce, april 2025

Predhodno mnenje k elaboratu lokacijske preveritve izdajamo na podlagi izdajamo na podlagi
dolocil 117. ¢lena Zakona o ohranjanju narave — (Uradni list RS, §t. 96/04 — ZON-UPB2, 61/06 —
ZDru-1, 32/08 — odl. US, 8/10 - ZSKZ-B, 46/14, 21/18 — ZNOrg, 31/18, 82/20, 3/22 — Zdeb, 105/22
— ZZNSPP in 18/23 — ZDU-10).

Lokacijska preveritev se nanaSa na zemlji§¢e na parc. §t. 1558/7 in 1782, k. o. 1114 Konjiska vas.
Predmet lokacijske preveritve je dolo€itev in Siritev stavbnega zemljisca.

Na podlagi prejete vloge in dokumentacije ugotavljamo, da se ureditveno obmocje, ki je predmet
lokacijske preveritve nahaja na obmo&ju naravne vrednote Slovenske Konjice Dobovi gozdovi IS
6071, ki je doloc¢ena s Pravilnikom o dolo€itvi in varstvu naravnih vrednot (Uradni list RS, st.
111/04, 70/06, 58/09, 93/10, 23/15 in 7/19 ter sklep §t. 35600-46/2017 z dne 16. 2. 2018 in sklep st.
35600-10/2021-5 z dne 21.1.2021).

Podajamo naslednjo usmeritev za razsiritev stavbnega zemljis¢a:
e Gradnja oz. drugi posegi na obravnavanih parcelah naj ne posegajo v obvodno drevnino

potoka v razdalji najmanj 10m od struge potoka. Predlagamo, da se na ta nacin izriSe tudi
novo stavbno zemljisce.


mailto:matej.tisel@gmail.com

Ob upostevanju navedene usmeritve in obveznega zapisa v gradivu, da zemljiSCe sega na obmocje
navedene naravne vrednote menimo, da bo elaborat Lokacijske preveritve za dolocitev obsega
stavbnega zemljiS¢a na obmocju razprSene poselitve na parc. §t. 1558/7 in 1782, k. 0. 1114 Konjiska
vas, ustrezen.

Podrobnejse usmeritve oz. pogoje za gradnjo bomo podali v postopku pridobivanja gradbenega
dovoljenja.

Obvescamo vas da mnenje o skladnosti elaborata Lokacijske preveritve za dolocitev obsega

stavbnega zemljis¢a v skladu z 41. in 138. ¢lenom Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, $t.
199/21 in 18/23 — ZDU-10) izda Ministrstvo za naravne vire in prostor.

S spostovanjem.

Pripravil:
Matej Demsar, univ. dipl. inz. gozd. Tomaz Acman, univ. dipl. inz. kraj. arh.
naravovarstveni svetnik naravovarstveni svetnik
vodja OE Celje
[ </ ) Est
'6:‘
o
Poslati:
- Naslov

- katjaa.kadilnik@gmail.com

- arhiv
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3.8.2 Vode

Sirse obmogje obravnavane lokacije lokacijske preveritve ni poplavno ogroZeno. Kar izkazuje
izsek iz vsebin Atlasa voda (MNVP, DRSV)

| Integralna karta razredov poplavne
nevarnosti - IKRPN Si (VK) stanje 2.7.2025

| Obmotje veljavnost rezultatow (VK)
Obmodje rezreda velike nevenosti (VK)

17

Obmodje rezreda srednje nevarnost (VK)
Obmodje razreda mejhne nevarnost (VK]

Obmodje rezreda preostale nevernosti (VK)

/V . y ‘v .

Slika '/ - izsek iz Integralne karte poplavne nevarnosti — IKPN Si (VK stanje 2.7.2025i (vir: Atlas voda, DRSV)

Drzavna meja

Kopenska meje

Morsks meja

| Integralna karta poplavne nevamosti - IKPN
Si(VK) stanje 2.7.2025

Obmoje veljavnosti rezutatov (VK)
Obmotje poplavne nevemnosti pri pretoku Q10 (VK)
Obmoje poplavne nevernosti pri pretoku Q100 (VK)

Obmotje poplavne nevernosti pri pretoku Q500 (VK)

Rah
:h ﬁx

T——y—— — . /N
Slika 19/ - izsek iz Integralne karte razredov nevarnosti — IKRPN Si (VK stanje 2. 7. 2025i (vir: Atlas voda, DRSV)
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3.8.3 GJI

Obravnavano obmocje, oz. parc. §t. 1782, k.o. 1114 KonjiSka vas, na severu v smeri vzhod -
zahod /ob cesti/, poteka telekomunikacijski vod.

Navedeni telekomunikacijski vod ni v vplivnem obmocju novo predvidenega objekta. Lokacijo
doloci upravljavec telekomunikacijskega voda.

Vsi ostali navedeni infrastrukturni vodi (NN el.) so v mejah oddaljenosti v katere se z
novogradnjo ne bo posegalo. V projektni dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja
in izkazanih projektnih pogojev upravljavcev komunalne infrastrukture, se natan¢no dolocijo
odmiki predvidenega objekta.

Prav tako je treba upos&tevati varovalni pas lokalne ceste z ustreznimi odmiki.

3.9 Pri¢akovani vplivi na okolje nameravanega posega
Z gradnjo predvidene stanovanjske hiSe ne gre pricakovati negativnih vplivov na okolje,
kakor tudi ne na obstojeCo posami¢no poselitev.

3.10 Usklajenost / utemeljitev predlagane spremembe stavbnega zemljis¢a z
Zakonom o urejanju prostora, varstvenimi usmeritvami in ostalimi pravnimi rezimi

3.10.1 Utemeljitev skladnosti s 128. élenom ZUreP-3

Kriteriji 128. ¢lena ZUreP-3 Utemeljitev

Odlok o Obginskem prostorskem nacrtu
Obcina ima sprejet OPN. Obcine Slovenske Konjice (Uradni list RS, §t.
70/16, 137/22)

PNRP na obmocju lokacijske preveritve se
nanas$a na obmocje, ki je v veljavnem OPN

PodrobnejSa namenska raba prostora Obcine Slovenske Konjice opredeljeno kot
(PNRP) na obmocju obravnavane povrsine razprSene poselitve (z oznako A).
lokacijske preveritve je posamicna Skladno z 307. ¢len ZUreP-3 (280. ¢lenom
poselitev (307. ¢len ZUreP-3) ZUreP-2) se povrSine razprsene poselitve po

ZPNacrt Stejejo kot obmocje stavbnih zeml;jis¢
na posamicni poselitvi po ZUreP-3.
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Sprememba stavbnega zemljiS¢a ne
presega 600 m2.

Sprememba stavbnega zemljiS¢a ne
presega 20% izvornega obsega.

Ne presega.

Velikost previdene Siritve znasa 600 m2.
Predvidena Siritev na obravnavani parcel je
dovolj velika, da je zagotovljena
funkcionalnost stanovanjskega objekta s
pripadajoCimi povrsinami, ki bodo sluzila
objektu in njegovi uporabi.

Velikost obstojeCegalizvornega obmocja
znasa 2579 m2 (0,257 ha)

Delez spremembe glede na izvorno povrsino:
- 2579 m2/20%=512m2 — Kkarjev
mejah dovoljenega po ZUreP-3

- s sestevkom izvzema /prestavitve dela
izvornega obmocja na zahodu (194 m2)
in 20% povecanjem se zagotovi ustrezna
povrSina za gradnjo (706 m2)

- delez Siritve glede na obstojec€o izvorno
povrSino stavbnega zemljiS¢a znasa 20%

Navedene in upostevane so predhodno
izvedene lokacijske preveritve, ki s
spremembami in dopolnitvami OPN Se
niso vklju¢ene v veljavni OPN.

Znotraj obravnavanega obmocja ni bila
izvedena Se nobena lokacijska preveritev.

3.10.2 Utemeljitev skladnosti s kriteriji dolo¢anja obsega stavbnega zemljis¢a pri
posamicni poselitvi skladno z 31. ¢lenom ZUreP-3

Kriteriji 31. ¢lena ZUreP-3

Utemeljitev

(1) Obstoje¢a posamicna poselitev se ohranja z rekonstrukcijo, prizidavo in nadomestno
gradnjo obstojecih objektov ter gradnjo pomoznih objektov, dopusc¢a pa se tudi
nacrtovanje novih objektov za obstojeCe dejavnosti, pod naslednjimi pogoji, da:
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se ohranja obstojeci arhitekturni
in tipoloSki vzorec posamicne
poselitve tako, da nove povrSine
stavbnih zeml;ji§€ ne presezejo
obsega obstojecih

Da

Nacrtovana gradnja stanovanjskega objekta, ki ga
obravnava ta lokacijska preveritev, bo usklajen z
obstoje€imi arhitekturnimi in tipoloskim vzorcem
okoliske posamicne poselitve.

Oblikovni elementi in izhodiS¢a predvidenega
objekta (razmerje stranic, naklon strehe, kritina,
fasada, faktor zazidanosti in faktor izkoriS€enosti
gradbene parcele) bodo skladni s prostorskimi
izvedbenimi pogoji, dolo¢enimi v OPN obcine
Slovenske Konjice za obmocje razprSene poselitve
obmocja EUP PO10.

Na SirSem obravnavanem obmodju je Ze obstojeca
stanovanjska  dejavnost, Siritev  stavbnega
zemlji8Ca, predvidena s to lokacijsko preveritvijo,
pa je namenjena za razvoj enake (stanovanjske)
dejavnosti. Gre za Siritev obstojecih dejavnosti.

je obstoje€a posamicna
poselitev ustrezno komunalno
opremljena, dostop do javne
ceste pa se praviloma
zagotavlja preko obstojecih
dovozov

Da.

Do obravnavanega obmocja parcele,
predvidenega za Siritev stavbnega zemljiS¢a vodi
obstoje€a kategorizirana lokalna cesta
(LC383082).

Uvoz je mogoce nacrtovati brez potrebnih
rekonstrukcij kar je skladno z drugo alinejo 31.
¢lena ZUreP-3.

V neposredni blizini (obstoje€a poselitev) poteka
javni vodovod.

Obstojece poselitveno obmocje razpolaga z
zadostno mocjo elektricne energije (neposredna
blizina NN vod na vzhodnem delu.

Za potrebe CiS€enja komunalnih voda se vgradi
mala komunalna Cistilna naprava.

Obmocje obravnavane lokacije je ustrezno
komunalno in prometon opremljeno.

vpliv na okolje in na obstojeco
posamicno poselitev se ne bo
bistveno povecal.

Vpliv na okolje in na obstoje¢o posamicno
poselitev se ne bo bistveno povecal, prav tako
predvideni stanovanjski objekt ne bo povzroc&al
emisij strupenih plinov, nevarnih delcev, plinov,
onesnazenja ali zastrupitve vode in tal ter
elektromagnetnegasevanja, kot tudi ne
pove€anega hrupa glede na Ze obstoje€o
stanovanjsko in kmetijsko dejavnost.

Gre za poseg z nebistvenimi vplivi na okolje.

nacrtovani posegi v prostor so
skladni s pravnimi rezimi in
varstvenimi usmeritvami.

Da.
Obravnavano obmocje lokacijske preveritve se
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nahaja na obmoc¢ju naravne vrednote Slovenske
Konjice Dobovi gozdovi 1S6071, ki je dolodena s
Pravilnikom o dologitvi in varstvu naravnih vrednot
(Uradni list RS, st. 111/04, 70/06, 58/09, 93/10,
23/15 in 7/19 ter sklep st. 35600-46/2017 z dne
16. 2. 2018 in sklep §t. 35600-10/2021-5 z dne
21.1.2021).

Na podlagi predhodnjega mnenja, ki ga je izdal
Zavod RS za varstvo narave, OE Celje (St. 3562-
3404/2025-3, z dne 8. 7. 2025), so pri zarisu
Siritve stavbnega zemljis€a bile upoStevane
usmeritve, ki jih Zavod navaja v navedenem
mnenju (mnenje priloZzeno).

Pri gradnji predvidenega objekta se zagotovi
predpisane odmike s strani ZRSVN, OE Celje od
bliznjega potoka (odvodni jarek), ki znasa
minimalno 10.0 m.

Prav tako je treba upostevati morebitne neevidene
(podzemne) vode in skladno z usmeritvami
upravljavcev ustrezno ukrepati ob morebitnem
odkritju.

Poseg se prilagaja vsem pravnim in varstvenim
usmeritvam.

pri nacrtovanih posegih so
upostevane fizi¢ne lastnosti
zemljisc¢a.

Da

Pri umesc€anju objekta je upostevana dostopnost
in konfiguracija terena, lokacija sosednijih
kmetijskih zemljiS¢ ter lega komunalnih vodov in
naprav, ki potekajo v blizini obmocja lokacijske
preveritve.

Obstojeci teren obravnavanega obmocja izkazuje
neravninski del zemljiS¢a in s svojomi fizi€nimi
lastnostmi ne vpliva na moznost izvedbe
predvidene gradnje / posega.
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/' 51 SEZNAM PODATKOVNIH VIROV:

- Obginski prostorski nacrt:
- Odlok o Ob¢inskem prostorskem nacrtu Obcine Slovenske Konjice
(Uradni list RS, §t. 70/16, 137/22)
- http://www.e-prostor.gov.si/
- https://geohub.gov.si/portal/apps/webappviewer/ (atlas voda/)
- http://gis.arso.gov.si/atlasokolja/profile.aspx?id=Atlas_Okolja_ AXL@Arso
- mnenje (Zavod RS za varstvo narave, OE Celje, $t. 3562-3404/2025-3, 8. 7. 2025)

- mnenje KGZS
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LEGENDA:

o Hidna Stevilka
[ T Parcele
[ TKN - stavbe
GJl vodovod
GJl NN elektrovodi

GJl elektronske komunikacije

GJl kategorizirana javna pot

izvorno obmot&je stavbnega zemljis&a
/PNRP Ak/ (2.579,00 m2)

[ obmoije siritve stavbnega zemlji&a
(512 m2 + 194 m2)=706 m2

[ ] obmotje izvzema/prestavitve stavbnega
zemljig2a (194 m2)

: obmo&je naravne vrednote Dobovi gozdovi 156071

varovalni pas NV /10 m od potoka/
(smernice ZRSVN)
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b Hisna $tevilka
[ | Parcele

[ 1 KN — stavbe

izvorno obmod&je stavbnega zemljis&a
/PNRP Ak/ (2.579,00 m2)

[ obmotje &iritve stavbnega zemljisa
(512 m2 + 194 m2)=706 m2

obmotje izvzema/prestavitve stavbnega
zemljig¢a (194 m2)

: obmotje naravne vrednote Dobovi gozdovi 156071

varovalni pas NV /10 m od potoka/
(smernice ZRSVN)

novo predvideni objekt

— novo/preoblikovano obmogje stavbnega
zemljis&a
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